Mietvertragsregelung

Kaufland

Rodermark



Eine sich aus der Abrechnung ergebende Restforderung hat der Vermieter in-
nerhalb eines Monats nach Zugang der Abrechnung, der Mieter innerhalb ei-
nes Monats nach Ablauf der Priifungsfrist auszugleichen.

Endet das Mietverhaltnis wihrend eines Abrechnungszeitraumes, erfolgt die
genaue Verteilung der Nebenkosten bei der nachstfilligen Abrechnung im
Verhiltnis der Mietzeit zum Abrechnungszeitraum, es sei denn, der Vermieter
rechnet zum Ende des Mietverhilinisses ab. Der Mieter hat keinen Anspruch
auf eine vorzeitige Abrechnung.

§ 9 Centerkostenbeitrag

- ENTFALLT -

§ 10 Werbegemeinschaft

- ENTFALLT -

§ 11 Instandhaltung

1.

Der Mieter fithrt auf seine Kosten die Instandhaltung (Inspektion, Wartung
und Instandsetzung) fiir folgende Gegenstande der Flichen, die dem Mieter
zur alleinigen Benutzung tiberlassen sind, aus:

a) Gegenstinde, die der Vermieter auf Verlangen des Mieters kiinftig ein-
bringt;

b) Spiegel und Leuchtmittel;

¢) samtliche zum Innern der Mietsache gehtrende Anlagen, die dem Mieter
zur ausschliefflichen Nutzung iiberlassen sind (insbesondere Tiiren,
Schldsser und Schliefianlagen; Klingel-, Titrsprech- und Tiir6ffneranlagen;
Lichtanlagen; Wasch- und Toilettenanlagen; Boiler, Zwischenzihler, Ab-
stellventile und Handrédder an den Heizkorpern), soweit jede erforderlich
werdende Einzelmafinahme € 500,00 netto und die Summe der Einzel-
mafinahmen pro Mietjahr netto nicht 10.000,00 € iibersteigen; der Mieter
trdgt zu grofseren Reparaturen, die Sache des Vermieters sind, mit jenem
Betrag bei;




d) die Inspektion und Wartung (keine Vollwartung) fiir alle technischen An-
lagen, die ausschliefllich der Mietsache des Mieters dienen und die in An-
lage 6 aufgefiihrt sind.

Der Mieter kann Mafsnahmen an Gegenstinden nach Abs.1 lit. ¢) bis
€1.000,00 netto ohne Riicksprache beim Vermieter durchfithren oder durch
Dritte durchfiihren lassen. Er rechnet gegeniiber dem Vermieter zum Ende ei-
nes jeden Kalenderjahres iiber die von ihm nach Abs. 1 lit. ¢) und nach Abs. 2
durchgefiithrten MafSnahmen ab.

Schonheitsreparaturen wird der Mieter nach personlichem Bedarf durchfiih-
ren.

Der Mieter wird seine Mainahmen der Instandhaltung unverziiglich durch-
fithren. Kommt er dieser Verpflichtung trotz zweimaliger schriftlicher Mah-
nung innerhalb einer angemessenen Frist nicht nach, kann der Vermieter die
erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen; der Ver-
mieter wird hierbei auf den geregelten Betriebsablauf des Mieters angemesse-
ne Riicksicht nehmen. Zur Beseitigung bestehender Gefahren bedarf es keiner
Mahnung und Fristsetzung.

Soweit der Mieter fiir die Instandsetzung verantwortlich ist, tritt der Vermie-
ter hiermit dem Mieter Anspriiche gegen Dritte ab.

§ 12 Modernisierungsmafinahmen

1,

Mafinahmen zur Verbesserung der vermieteten Flachen oder sonstiger Teile
des Gebdudes oder zur Einsparung von Energie hat der Mieter zu dulden.
Soweit eine derartige Mainahme zu einer Verdnderung des Erscheinungsbil-
des des Fachmarktzentrums fithrt oder einen Einflufs auf die kiinftige Ge-
schéftstatigkeit des Mieters haben kann - insbesondere durch Kundenfiih-
rung, Erreichbarkeit, Zu- und Entladen von Gegenstanden, Parkplatzorganisa-
tion -, der Vermieter eine Mafsnahme nach Satz 1 nur mit Zustimmung des
Mieters durchfiithren. Der Mieter wird seine Zustimmung nur aus sachlich ge-
rechtfertigtem Grund verweigern.

Der Vermieter wird dem Mieter angemessene Zeit vor Beginn einer MafSnah-
me nach Abs. 1 den voraussichtlichen Zeitpunkt, Ort und Art der Durchfiih-
rung der Mafinahme mitteilen; der Vermieter hat die Mafsnahme, insbesonde-
re ihren Zeitpunkt, den Ort einer Baustelleneinrichtung und die Kundenfiih-
rung, mit dem Mieter vorab abzustimmen und so durchzufiihren, dass sie den
Geschiftsbetrieb des Mieters moglichst wenig beeintrédchtigt.
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Nur wenn eine Mafsnahme nach Abs. 1 den Geschiftsbetrieb des Mieters fiir
einen zwei Wochen iibersteigenden Zeitraum beeintrichtigt oder nicht nach
Abs. 2 mit dem Mieter abgestimmt ist oder zwar abgestimmt, aber nicht ent-
sprechend der Abstimmung umgesetzt wird, stehen dem Mieter Gegenrechte

Zu.

§ 13 Verinderungen der Mietsache durch den Mieter

1.

Der Mieter kann innerhalb der Mietsache im Rahmen der zuldssigen Ver-
kaufsfliche die dem Mieter zur alleinigen Nutzung tiberlassenen Verkaufsfla-
chen und die Shopzone beliebig verdndern und im Verhiltnis untereinander
vergrofern oder verkleinern. Wenn mit einer Anderung nach Satz 1 Eingriffe
in die Gebaudestatik verbunden sind, bedarf der Mieter der vorherigen Zu-
stimmung des Vermieters; dieser kann seine Zustimmung nur aus wichtigem
Grund verweigern. Der Vermieter wird den Mieter hierbei unterstiitzen, so-
weit er dies als Eigentiimer kann, insbesondere wird er Pline tiberlassen und
Antrdge bei Behdrden unterzeichnen. Der Mieter wird eine Verdnderung der
Mietsache mit Beschreibung, Plinen und Hinweisen zu eventuellen behordli-
chen Mitwirkungspflichten dem Vermieter mitteilen. Das Einhalten 6ffentlich-
rechtlicher Vorschriften ist Sache des Mieters.

Der Vermieter kann zum Ende des Mietvertrages die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes nicht verlangen. Er hat keine Entschddigung zu

zahlen.

Die Abs. 1 bis 3 gelten auch dann, wenn der Vermieter auf Wunsch des Mie-
ters eine Mafinahme nach diesem Paragraphen durchfiihrt.

§ 14 Haftung der Vertragspartner

1.

Die Vertragspartner haften fiir eigenes grobes Verschulden (Vorsatz und gro-
be Fahrlédssigkeit) und dasjenige ihrer leitenden Angestellten. Im tibrigen haf-
ten sie nur bei Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht sowie bei Vor-
satz ihrer sonstigen Erfiillungsgehilfen.

Der Mieter wird Schdden, die in seinen Verantwortungsbereich fallen, unver-
ziiglich beseitigen. Kommt er dieser Verpflichtung trotz Mahnung innerhalb
einer angemessenen Frist nicht nach, kann der Vermieter die erforderlichen
Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen. Zur Beseitigung beste-
hender Gefahren bedarf es keiner Mahnung und Fristsetzung.
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2. Im iibrigen trdgt der Vermieter die Verkehrssicherungspflicht fiir das Fach-
marktzentrum, auch soweit er diese durch weitere Mietvertrdge mit Dritten

tibertragt.

§ 17 Konkurrenzschutz

1. Der Vermieter gewahrt Konkurrenzschutz lediglich in Bezug auf einen
Verbrauchermarkt mit tiblichem Sortiment. Ohne vorherige Zustimmung des
Mieters darf der Vermieter in der Umgebung des in §1 Abs. 1 genannten
Fachmarktzentrums mit keinem Lebensmittel-Discounter/Lebensmittelmarkt
einen Nutzungsvertrag iiber eine Mietfliche von mehr als 1.000 m? abschlie-
fBen.

2. Der Vermieter wird bei Neuabschliissen von Nutzungsvertrdgen einen Kon-
kurrenzschutz zu Gunsten anderer Nutzer im Fachmarktzentrum ausdriick-
lich ausschliefSen.

§ 18 Betreten der Mietsache

Der Vermieter oder ein von ihm schriftlich Beauftragter darf die Mietsache zur
Priifung ihres Zustandes in angemessenen Abstidnden zu den iiblichen Geschéfts-
zeiten nach rechtzeitiger schriftlicher Ankiindigung betreten.

§ 19 Vertragstibertragung

Der Mieter kann durch schriftliche Anzeige gegeniiber dem Vermieter diesen
Mietvertrag auf eine dritte Gesellschaft, die dem Konzern des Mieters angehort,
iibertragen; dadurch darf sich das Bonitétsrisiko des Vermieters nicht ethShen. Ab
der schriftlichen Zustimmungserkldrung der tibernehmenden Gesellschaft sind
Anspriiche des Vermieters gegen den Mieter ausgeschlossen, gleich aus welchem
Rechtsgrund.

§ 20 Einsichtsrecht des Mieters

Der Vermieter erteilt dem Mieter hiermit eine unwiderrufliche Vollmacht, das
Grundbuch, Bauakten und das Handelsregister einzusehen. Der Mieter wird von
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e@um Mietvertrag Standort

Rédermark

Aniag
Technische Einrichtung Nutzung B f
Standort Rédermark

KL und andere ausschliefllich KL Bemerkungen
1. Abwasserhebeanlage X
2. |Aufziige -
Es gibt Automatiktiren, die nur von KL
X X genutzt werden und soiche die von KL und
2. Automatiktiren Konzessiondren berutzt werden
X X Es gibt 2 Brandmeldeaniagen, eine fir KL

3. Brandmelideaniage und die andere ftr KL und Konz.

4. Einbruchmeldeanlage X

5, El.Hydr.Anpassrampe X

6. _ |Fahrtreppen -

7. Fahrsteigen -

8. |Hebebiihne/ Tisch -

X X KL hat eine separate Heizung, die andere

9. Heizung wird ven den Konzessionaren mitgenutzt

10. [Jahresuhr ==

11. _{Leckwarnanlage X

Es gibt verschiedene Luftungsaniagen,
X X eine ausschliiellich fur KL, die anderen far

12, |Luftungsanlage die anderen Konzessionare

13.  |Notstromaggregat X

14. _ |Rolltore/ -gitter (kraftbetitigt) X

Es gibt verschiedene RW-Anlagen, eine
X X ausschlieflich far KL, die andere fir die
i5. [RWA-Anlage anderen Konzessionare
Es gibt verschiedene Sicherheitsbe-
X X leuchtungen, eine ausschiieflich fir KL,
16.  |Sicherheitsbeleuchtung die andere fir die anderen Konz.
Es gibt 2 Sprinkleraniagen, eine
X X ausschiieflich fur KL, die andere fir die

17.  |Sprinkleranlage anderen Konzessionare

18. |Trafostation X

13.  |Druckerhdhungsanlage e

Es gibt viele Feueridscher, manche

20. |Feuerldéscher X X ausschliellich fir KL, ancere werden

gemeinsam von KL und Konz. benutzt.

21. _|Uberladebriicken X

22 [Wasseraufbereitung =

Es gibt mehrere Wandhydranten, einige
x X nutzt ausschliedlich KL, andere werden
23 [Wapsdhvdeartar X 1 [fur die Konz. |




Dokumentation Wartungsprotokolle

i

Objekt:

Wartung erforderlich
i Vorhanden Ubergreifende Eigentum =
Pos. Techn. Anlage/Einrichtung gl Anla:. alnain vt jaltiein o w:::r:zs Protokoll WarturigscFirma
vorhanden | VOrhanden
Beispiel Technische Anlage 1 18 ja sv Jo Fo. Muster
Beispiel Techmische Anlage 2
1. Elektrotechnik 1

1.1 Blitzschutzanlage ja ja VM ja VM

1.2 Elektroanlage allgemein (Mall) _ja_ ja VM ja VM

13 Elektroanlage Markt ja nein M et M

1.4 Sicherheitsbeleuchtung SIBE Markt ja nein VM ja VM ja Vaupel&Team
1.4.1 Sicherheitsbeleuchtung SIBE Mall ja nein VM ja VM ja Vaupel&Team

16 Netzersatzaggregat NEA Markt __ja nein VM ja__ M ja_ |vaupel&Team

17 Trafostation mit MS-Schaltanlage allgemein ja nein VM ja M ja ja Geier Starkstromtechnik GmbH
18 Trafostation mit MS-Schaltanlage Markt ja nein VM ja M ja ja Geier Starkstromtechnik GmbH
1.9 Kompensationsanlage Blindleistung allgemein ja nein VM nein eemoeaaen ja a Geier Starkstromtechnik GmbH
1.10 Jahresschaltuhr ja nein VM ja_ M

112 Gebaudeleittechnik MSR allgemein ja nein VM nein

1.14 Ortsveranderl elektr Betriebsmittel Markt ja nein M nein

1.16 Einbruchmeldeanlage EMA Markt ja nein M ja M ja ja Casicuro

2. Brandschutz/Alarmierung

2.1 Wandhydranten 9 Stiick ja ja VM ja VM E Iserloh-Schdning GmbH
22 Feuerldscher ja nein M ja M BBA Mller

23 Naturlicher Rauchabzug NRA / RWA - Dach ja ja VM ja VM H-P-S Prietzel

2.4 Maschineller Rauchabzug MRA ja ja M ja_ VM

2.5 Brandmeldeaniage BMA ja ja VM ja VM ja H-P-S Prietzel

26 Elektroakustische Anlage ELA ja nein M ja M ja Mood Media

27 Sprinkleranlage (2 Alarmvenile, 1042 Sprinkjer) ja ja VM ja VM ja NOHL

28 Druckluft rbehalter DLWB ja ja VM ja VM ja NOHL

29 Uberflurhydranten ja nein VM ja VM ja E.Iserloh-Schéning GmbH

3. HLS

31 Luftungsanlage Markt ja nein VM ja M ja ELMATIC

3.2 Liftungsanlage Mall ja nein VM ja M ELMATIC

33 Uberdruckanlage Metzgerei ja nein VM ja M

34 Luftungsanlage Konz.1 Metzgerei ja nein VM ja M ja ELMATIC

35 Liftungsanlage Konz.2 Backer ja nein VM ja M ja ELMATIC

3.6 Luftungsanlage Konz.3 Friseur ja nein VM ja M a ELMATIC

3.7 Luftungsanlage Konz.4 Apotheke ja nein M ja M

3.8 Luftungsanlage Konz.5 KL-Backerei ja nein VM ja M

39 Rauchansauganlage Ja nein VM ja M

3.10 Brandschutzklappen BSK ja nein VM ja M ja ELMATIC

3.1 Heizungsanlage allgemein ja ja VM ja M ja ELMATIC

3.16 MSR-Anlage allgemein ja ja Vm ja VM ja ELMATIC

3.17 Fettabscheider auenliegend 1 KL ja nein VM ja M Ja VEOLIA Umweltservice
3.21 Raumkalte / Kiihlung Technik ja nein VM ja M a ELMATIC

3.22 Gewerbekalte ja nein M ja M

4. TUr und Tor

44 Automatiktiren Haupteingang 3 Stuck ja nein VM ja M REKO

412 Rollgitter/Rolltor Markt 1 Stick ja nein VM ja M

4.16 Schnelllauftor Markt 1 Stiick ja nein VM ja M

4.19 Feststellanlagen Flugeltiren 2 Stiick ja nein VM ja M a H-P-S Prietzel

4.20 Brandschutzschiebetor Markt 1 ja nein VM ja M

4.24 Feststellanlage Kaufland BS-Schiebetor ja nein VM ja M

4.25 Feststellanlage Kaufland BS-Turen ja nein VM ja M
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Dokumentation Wartungsprotokolle Objekt:
. Wartung erforderlich
: : s Vorhanden Ubergreifende Eigentum W
Pos. Techn. Anlage/Einrichtung {ainein A"h:. i I:lvm - _— W:::r::s Protokoll ——
vorhanden | Vorhanden
Beispiel Technische Anlage 1 18 ja SV Jo Fa. Muster
Beispiel Technische Anlage 2
4.29 BS Turen 1 - fliglig  Kaufland 11 Stiick ja nein VM ja M
4.30 BS Turen 2 - fluglig Kaufland 4 Stiick ja nein VM ja M
4.31 Fluchtwegtiiren / Aussentiren ja nein VM ja VM
5. Fordertechnik
522 Elektrohydr. Uberladebriicke 2 Stiick Kaufland ja nein VM ja M Ja Assa Abloy
7. AuBen
7.2 Parkleitsystem ja ja VM ja VM
74 Erneuerung/Reparatur Auflenbeleuchtung ja ja VM ja VM
7.5 Erneuerung/Reparatur Parkflachenmarkierung ja ja VM ja vM
77 Erneuerung/Reparatur Parkplatz ja ja VM ja VM
7.8 Erneuerung/Reparatur PP-bewirtschaftung ja ja VM ja VM
9. Diverses ja
91 Dach ja ja VM nein ja ja HEIL Dach+Solar
9.2 Trinkwasseranschluss ja AGROLAB Labor GmbH
9.3 Schornsteinfegermeister
9.4 Werbeanlagen ja nein ja TGA-Immabilien
9.5
9.6
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